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Введение

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на

основании технического задания Заказчика на проектирование с учетом следующих

нормативных документов:

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений»;

- СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных

групп населения»;

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объёмно-планировочным и

конструктивным решениям»;

- СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий. Актуализированная редакция

СНиП III-10-75 (с изменениями №1,2)»;

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Система проектной документации для строительства.

Основные требования к проектной и рабочей документации»;

- ГОСТ 21.508-2020 СПДС «Правила выполнения рабочей документации гене-

ральных планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов»;

- Приказ от 09.10.2017 №45-01-04/115 «Об утверждении региональных нормати-

вов градостроительного проектирования Воронежской области»;

- Приказ от 12 апреля 2018 года №78 «Об утверждении нормативов накопления

твердых коммунальных отходов на территории Воронежской области для Воронеж-

ского межмуниципального экологического отходо-перрабатывающего кластера».

Схема планировочной организации земельного участка

а) характеристика земельного участка

Участок для строительства, с кадастровым номером 36:34:0106024:308, распо-

ложен по адресу: Воронежская обл., городской округ г. Воронеж, ул. Набережная

1а/1. Площадь земельного участка составляет 1110 кв.м.

Земельный участок расположен в территориальной зоне ЖМ(н) – «Зона ново-

го строительства многоэтажной жилой застройки". Установлен градостро-

ительный регламент. Согласно кадастровой выписке разрешенное использование

рассматриваемого земельного участка – многоквартирные многоэтажные жилые

дома.

В кадастровом квартале  с кадастровым номером 36:34:0106010, 36:34:010622,

36:34:0106024 выделен дополнительный участок площадью 637 кв.м. Разрешенное

использование дополнительного участка: элементы благоустройства территории, в

том числе малые архитектурные формы, за исключением некапитальных нестаци-
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онарных строений и сооружений, рекламных конструкций, применяемых как со-

ставные части благоустройства территории (приложение 1). 

Отметки рельефа участка колеблются от 98.88 до 100.48 м. 

За исходные отметки для проекта вертикальной планировки приняты отметки 

существующих зданий, асфальтовых покрытий проездов и тротуаров. 

Климатические условия приводятся согласно СНиП 23-01-99* «Строительная 

климатология», СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздействия. Актуализированная 

редакция», приложения 5 «Карты районирования территории СССР по климатиче-

ским характеристикам» и СНиП II-7-81* «Строительство в сейсмических районах» 

(изм.5 по карте В).  

В геоморфологическом отношении район относится к Воронежско-Донской 

равнине, южной части Восточно-Европейской равнины.  

Город Воронеж приурочен  к долинам р. Дон, Воронеж и Усманка и 

междуречным массивам.  

Район работ расположен в зоне распространения черноземных почв. На 

данной территории почвенный слой нарушен.  

По характеру растительного покрова территория находится в пределах лесо-

степной зоны. В поймах рек распространены луга и кустарники. На месте лесо-

степи расположена застроенная территория. 

Климатические условия приводятся согласно СП 131-13330.2018 «Строитель-

ная климатология».  

В климатическом отношении район относится к умерено-континентальной 

климатической зоне, с хорошо выраженными сезонами года, которые характери-

зуется следующими показателями: 

- абсолютная минимальная температура воздуха – 37 °С; 

- абсолютная максимальная температура воздуха +41 °С; 

- температура воздуха наиболее теплых суток +25 °С; 

- средняя температура воздуха наиболее холодных суток -31 °С; 

- количество осадков за ноябрь-март – 201 мм; 

- количество осадков за апрель-октябрь – 370 мм. 

Строительно-климатическая зона – II В. 

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов в г. Воронеж состав-

ляет 1,06-1,57м (в зависимости от типа грунта). 

Преобладающее направление ветра: летом – западное, с минимальной из 

средних скоростей V=0 м/с, зимой – западное, с максимальной из средних скоро-

стей V=4,0 м/с. 

Район строительства в соответствии с СП 20.13330.2011 «Нагрузки и воздей-

ствия Актуализированная редакция СНиП 2.01.07-85*» и СНиП 23-01-99* «Строи-

тельная климатология» характеризуется следующими условиями: 
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- снеговой район III (расчетный вес снегового покрова на 1м
2
 - 150кг/м

2
) 

- ветровой район II (ветровое давление 30кг/м
2
). 

б) обоснование санитарно-защитных зон 

 В соответствии с картами зон с особыми условиями использования, утвержден-

ными в составе Правил землепользования и застройки, земельный участок полно-

стью расположен в границах прибрежной полосы водохранилища, водоохраной зо-

ны, II поясе санитарной охраны объектов водоснабжения, исторической территории, 

в связи с чем необходимо учесть соответствующие ограничения к земельному участ-

ку и объектам капитального строительства. Площадь земельного участка, покрывае-

мая зоной с особыми условиями использования, составляет 1110 кв.м. 

 Земельный участок расположен в пределах приаэродромных территорий аэро-

дромов Воронеж (Придача), Воронеж (Балтимор), Воронеж (Чертовицкое), в связи с 

чем необходимо соблюдение требований установленных воздушным законодатель-

ством Российской Федерации. Площадь земельного участка, покрываемая зоной с 

особыми условиями использования, составляет 1110 кв.м. 

 Земельный участок расположен в границах зон боевых действий на территории 

города Воронежав 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона РФ 

от 14.01.1993 №4292-1 «Об увековечивании памяти погибших при защите Отече-

ства» и закова Воронежской области от 29.04.2016 №45-ОЗ «Об отдельных мерах по 

поддержке проведения поисковой работы на территории Воронежской области». 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использова-

ния, составляет 1110 кв.м. 

 В соответствии с п.4 ст.36 Федерального закона от 25.26.2020 №73-ФЗ «Об объ-

ектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, 

земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ объекта, об-

ладающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археоло-

гического наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) 

объекта капитального строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны 

незамедлительно приостановить указанные работы и в течении трех дней со дня об-

наружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов куль-

турного наследия письменное заявление об обнаруженном объекте культурного 

наследия. 
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в) обоснование планировочной организации земельного участка

Основанием планировочной организации земельного участка является:

- градостроительный план земельного участка № РФ-36-2-02-0-00-2020-0357 от

04.08.2022

- задание на проектирование.

г) технико-экономические показатели земельного участка

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 

Количество 

В границах 

отвода 

В рамках бла-

гоустройства 

1 Площадь участка, в т.ч: кв.м 1110 - 

 Разрабатываемая площадь участка кв.м 1030,15  

 
Площадь существующего благо-

устройства 
кв.м 79,85 - 

2 Площадь застройки кв.м 489,41 - 

3 Площадь твёрдого покрытия  кв.м 399,84 - 

4 Площадь озеленения кв.м 140,90 - 

5 Коэффициент застройки - 0,44 - 

6 Процент озеленения % 0,12 - 

7 Процент использования участка % 100 - 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная 

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения. 

        е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Вертикальная планировка решена с учетом: 

- необходимости отвода дождевых и талых вод с проектируемого участка; 

- возможности удобного использования подъездных и подходных путей жиль-

цами и посетителями, в т.ч. маломобильными группами населения. 

Опорными точками вертикальной планировки приняты отметки проезжей ча-

сти по ул.Перекопская и пер.Колхозный 

В процессе вариантной проработки вертикальной планировки, с целью поиска 

оптимального варианта, приняты следующие проектные уклоны: 

- по тротуарам продольные уклоны в пределах от 5 до 40 ‰, поперечные в 

пределах от 5 до 20 ‰. 
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Поверхностный водоотвод осуществляется по спланированной поверхности 

земли. 

На проектируемых тротуарах в местах движения маломобильных групп насе-

ления предусмотрены пониженные участки с возможностью беспрепятственного 

и безопасного перемещения. 

План земляных масс рассчитан методом квадратов, с сеткой разбивки – 10 м. 

 

ж) описание решений по благоустройству территории 

 

Благоустройство территории выполнено с учётом приказа от 09.10.2017 №45-

01-04/115 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного про-

ектирования Воронежской области» (далее РНГП ВО),   СП 59.13330.2020 «До-

ступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» и СП 

82.13330.216 «Благоустройство территорий», СП 42.13330.2016 «Градостроитель-

ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

 

Расчет озеленяемой территории земельного участка 

В соответствии с п. 1.3.10.6 РНГП Воронежской области рекомендуемый удель-

ный размер площадок для озеленения территории размещаемых на участке много-

квартирного жилого дома следует принимать из расчета 6 кв.м/человека. По проек-

ту количество жильцов 120 чел. Тогда минимальная площадь озеленяемой терри-

тории земельного участка составит: 

6х120= 720 кв.м, где 

6 – удельная норма озеленения территории, кв.м/чел; 

120 – число жильцов проектируемого жилого дома.    

Согласно примечанию п.7.4 СП 42.13330.2016 «Градостроительство» в площадь 

отдельных участков озелененной территории включаются площадки для отдыха 

взрослого населения, детские игровые площадки. пешеходные дорожки, если они 

занимают не более 30% общей площади участка. Тогда площадь включенных в 

участки озелененной территории площадок и пешеходных дорожек не должна пре-

вышать: 

1100*0,3 = 330 кв.м, где 

1110 – площадь земельного участка по ГПЗУ, кв.м; 

Проектом предусматривается 435,54  кв.м озелененной территории проектиру-

емого жилого дома, в том числе: 

- устройство газонов в 140,90 кв.м; 

- площадки для отдыха взрослого населения площадью 11,0 кв.м; 

- детские игровые площадки площадью 31,82 кв.м; 

- устройство тротуаров площадью 251,82 кв.м. 
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 Недостаток озеленяемой территории компенсируется за счет озеленения квар-

тала ограниченного улицами Димитрова, Красногвардейца Зубрилова, Набережная 

и расположенного в пешеходной доступности объекта общественного озеленения -  

Спортивная набережная. 

 

        Расчет дворовых площадок 

В соответствии с п. 1.3.10.6 РНГП ВО, для количества жильцов принятых про-

ектом, необходимы следующие элементы дворовой территории: 

 

№ 

п/п 
Площадки 

Удельные размеры 

площадок, 

кв.м/чел 

Расчет 

Расчётное 

значение, 

кв.м 

1 

Для игр детей до-

школьного и младше-

го школьного возраста 

0,7 120х0,7х0,5 42 

2 
Для отдыха взрослого 

населения 
0,1 120х0,1х0,5 6 

3 
Для занятий физкуль-

турой 
2,0 120х2,0х0,5 120 

4 
Для хозяйственных 

целей 
0,3 120х0,3 36 

Примечания: 

120 – количество жильцов жилого дома по проекту. 

0,5 – коэфициент уменьшения площади площадки в соответствии с прим.2 п.7.5 СП 42.13330.2016. 

 

 В соответствии с примечанием 2 пункта 7.5 СП 42.13330.2016 при застройке

зданиями девять этажей м выше допускается уменьшать, но не более чем на 50%

удельные размеры площадок: детских игровых, отдыха и занятий физкультурой.

По проекту этажность здания – 15 этажей.

Проектным решением в границах земельного участка размещены следующие

элементы дворовой территории:

 площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, пло-

щадью 51,60 кв.м.;

 площадка для отдыха взрослого населения, площадью 11,0 кв.м.

Спортивную и хозяйственную площадки планируется размещать на приле-

гающих территориях. Данные площадки учтены в площади квартала ограничен-

ного улицами: Димитрова, Красногвардейца Зубрилова, Набережная.

По периметру дворовых площадок размещаемых на земельном участке про-

ектным решением предусмотрено устройство живой изгороди с целью создания

преграды для распространения нежелательных звуков.
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Расчет минимального количества машино-мест

Расчет минимального количества маш/м для хранения индивидуального авто-

транспорта жителей проектируемого жилого комплекса ведется в соответствии ре-

шением Воронежской городской думы от 20.04.2022 №466-V «Об утверждении 

правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» (далее 

ПЗЗ ГО г.Воронеж), приказом от  09.10.2017 № 45-01-04/115 «Об утверждении 

региональных нормативов градостроительного проектирования Воронежской об-

ласти» (далее РНГП ВО).

Согласно таблице «Минимальное количество машино-мест для стоянки (раз-

мещения) индивидуального транспорта» п.9.1 статьи 22 ПЗЗ ГО г. Воронеж мини-

мальное количество машино-мест для стоянки (размещения) индивидуального 

транспорта для многоэтажной жилой застройки определяется из расчета 1 

машино-место на 150 кв.м общей площади жилого здания. Тогда минимальное 

количество машино-мест требуемых для обеспечения проектируемого жилого дома 

составит: 

6179,79/150= 41 маш/м, где 

6179,79 – общая площадь здания по проекту, кв.м 

 

Согласно п. 5.2 СП 59.13330.2016  на всех стоянках следует выделять не менее 

10% машино-мест (но не менее 1-го места) для людей с инвалидностью, включая 

число специализированных машино-мест для транспортных средств инвалидов,  пе-

редвигающихся на креслах колясках из расчета при числе мест до 100 включительно 

– 5% , но не менее одного места. Согласно п. 5.2.2 СП 59.13330.2016 места для пар-

ковки транспортных средств управляемых МГН следует размещать от входа в жилое 

здание не далее 100м.  

Тогда минимальное количество машино-мест  выделяемых для МГН составит: 

41х0,1 = 4 маш/м для МГН 

В том числе специализированных из расчета: 

41х0,05= 2 маш/м 

Итого, для обеспечения проектируемого жилого дома парковочными местами 

необходимо разместить не менее 41 маш/м, из которых 4 маш/м для МГН в том чис-

ле 2 маш/м специализированных расширенных для транспортных средств инвали-

дов.  

 Проектным решением парковочные места для обеспечения проектируемого 

жилого дома размещены в границах дополнительного земельного участка (прило-

жение 1). Расстояние от проектируемого жилого дома до маш/м МГН менее 100 м. 

 

Расчет мусора и уличного смета  

В соответствии с п. 11.1 приказа от 12 апреля 2018 года №78 «Об утверждении 

нормативов накопления твердых коммунальных отходов на территории Воронеж-

ской области для Воронежского межмуниципального экологического отходо-
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перрабатывающего кластера» расчётное значение норм накопления ТБО для мно-

гоквартирного дома в городском округе следует принимать из расчета  3,355 

куб.м/год на 1 проживающего. Тогда по расчету объема ТБО, составит:  

 

№ 

п/п 

Норма накопления ТБО на 

1 проживающего, куб.м/год 
Расчет 

Расчетное значение, 

куб.м/год 

1 3,355 3,355х120 402,60 

где 120 – количество жильцов жилого дома по проекту; 

 

       Объем уличного смета определяется в соответствии с приложением К СП 

42.13330.2016, из расчета 5 кг/год смета с 1 кв.м твердых покрытий. Тогда по рас-

чету объем уличного смета составит: 

399,84х5х0,001 = 1,99 т/год, где 

399,84 – площадь твердого покрытия в границах отвода, кв.м; 

5 – норма уличного смета с 1 кв.м. твердых покрытий; 

0,001 – коэффициент приведения кг в т. 

При плотности смета 0.75 т/куб.м объем уличного смета составит: 

1,99/0,75=2,65 куб.м/год 

          Итого годовой объем бытовых отходов и уличного смета проектируемого 

жилого дома составит: 

402,60+2,65=405,25 куб.м/год 

 

Расчет потребности в контейнерах 

         При несменяемой системе число контейнеров, подлежащих расстановке на 

обслуживающем участке, определяется по формуле:  

М х П х К)/(n x E), где 

М – годовой объем бытовых отходов и уличного смета, куб.м/год; 

К=1,25 – коэффициент неравномерности накопления отходов; 

П=1 – периодичность удаления отходов (1 раз в сутки); 

Е=1,1 м
3
 – вместимость контейнера; 

n – количество дней в году. 

Тогда количество контейнеров подлежащих установке составит: 

(405,25х1х1,25)/(365х1,1)=506,56/401,5=1 шт. 

          Итого, для обеспечения проектируемого дома требуется установка 1-го му-

сорного контейнера объемом 1.1 куб.м. 

 Площадка для контейнеров ТБО расположена в 35 м к югу от проектируемого 

здания.  
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Проектом приняты следующие решения по благоустройству:

1) покрытие отмостки выполнено из вибропресованной плитки;

2) покрытие тротуаров выполнено из вибропресованной плитки;

3) покрытие площадок для отдыха взрослого населения выполнено из вибропре-

сованной плитки;

4) покрытие детской площадки выполнено из резинового покрытия и газона;

5) озеленение территории предусматривает устройство газонов и посадку дре-

весно-кустарниковой растительности;

6) установка малых архитектурных форм и переносных изделий дополняет ар-

хитектурную выразительность проектируемого здания и обеспечивает необходи-

мый комфорт для жильцов.

з) зонирование территории земельного участка

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения.

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешние и внутренние грузоперевозки

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения.

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуника-

ций

В проекте не рассматривался данный вопрос, так как территория, выделенная

для проектирования, относится к объектам непроизводственного назначения.

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд

Для обеспечения пожарной безопасности, в соответствии с СП 4.13130.2013

««Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на

объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным реше-

ниям», проектным решением предусмотрен беспрепятственный пожарный проезд

на расстоянии 8-10 м. от внешних ограждающих конструкций с двух продольных 

сторон здания. Ширина пожарного проезда 6 м.

Доступ легковых автомобилей жителей и гостей  проектируемого  жилого до-

ма к участку проектирования осуществляется по проезжей части ул.Перекопская

и пер.Колхозный.



1 очередь строительства жилого массива (площадью 100,63 Га), границами площади которого служат: с севера - Симферопольская объездная дорога, с востока - ул. Куйбышева, с юга - проектируемая дорога городского назначения, с запада - ул. Киевская г. Симферополь1 очередь строительства жилого массива (площадью 100,63 Га), границами площади которого служат: с севера - Симферопольская объездная дорога, с востока - ул. Куйбышева, с юга - проектируемая дорога городского назначения, с запада - ул. Киевская г. Симферополь
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